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Pour localiser un terrain et connaitre I'essentiel des regles applicables:
Consultation du PLUi a I’'Unité Fonciere
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MODIFIER LE VOLUME, L'ASPECT OU L'USAGE D’UNE CONSTRUCTION

REALISER UNE EXTENSIO
HORIZONTALE

FICHE PROJET 1

o Les informations préalables a rassembler
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Localisation du terrain Dimensions ou surface Emprise au sol des
sur le territoire du terrain constructions existantes

=

Surface actuelle de pleine Distance par rapport Dimensions de I'extension
terre sur le terrain aux Ilmlte_s et autres » emprise au sol, surface
constructions de plancher, hauteur

(fe T
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Nature et aspect Vocation de I'extension
de I'extension » logement, local commercial...

» maconnée ou légere, véranda,
matériaux, création d’ouvertures...
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9 Les pieces et regles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires

S

/)

4.1 Plan général 4.2 Périmetres 4.3 Protections 4.4 Pleine terre 4.6 Gestion
des eaux pluviales

Repérer le secteur Repérer Repérer Repérer le taux

du projet les contraintes les protections exigé Repérer le secteur

»Ex.: U3-A » Ex.: marge de recul » Ex.: arbre »Ex.: 30 % du projet
remarquable » Ex.: secteur 1

Le réglement écrit Les OAP thématiques

Chap. 1 Lexique réglementaire 3.1 Continuités écologiques

Chap. 2 Affectation des sols 3.2  Mobilité et espaces publics

Chap.3 Morphologie et implantation
Chap.4 Tauxde pleine terre
Chap.5 Aspect extérieur

Chap. 8 Stationnement

Chap.9 Gestion des eaux pluviales

Les demarches pour la réalisation Les informations
de mon projet accessibles en ligne
e Identifier I'autorisation d’urbanisme nécessaire : e Cas pratique de réalisation

, .
» extension < 5 m?: aucune formalité* d’une extension

_ i _ , . . .
» extension < 40 m?: Déclaration préalable de travaux Localiser son terrain

(DP) | Service Public.fr et co[maltre : e'_ssentlel
; des régles applicables :
» extension > 40 m?2: Permis de construire (PC) | § consultation du PLUi & 'unité
Service Public.fr © fonciere
e Contacter éventuellement un professionnel pour * Ensemble des piéces du PLUi:
accompagner le projet (architecte, entreprise de BTP...) seineouest.fr/vos-services/
* Contacter le service d’urbanisme de la commune - urbanisme/plui/dossier
concernée ¢ Informations cadastrales
* Consulter éventuellement I’Architecte des Batiments - (connaitre la surface de son
de France (si périmétre protégé) et le CAUE lors - terrain et mesurer des surfaces/
des permanences en maiie : distances): cadastre.gouv.fr

e Contacter éventuellement le service Eaux Pluviales
de GPSO si les regles relatives a la gestion des eaux
pluviales s’appliquent

* Le respect des regles du PLUI reste cependant obligatoire
m?: surface de plancher ou emprise au sol
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https://gpso.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=1d9f1cdba900448bbc8fcd0f4f86595d
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MODIFIER LE VOLUME, L'ASPECT OU L'USAGE D’UNE CONSTRUCTION

REALISER UNE
EXTENSION VERTICALE
(SURELEVATION)

FICHE PROJET 2

Localisation du terrain Hauteur actuelle Hauteur projetée
sur le territoire » au faitage et a I'’égout du toit » au faitage et a I'égout du toit

yzd ll
AL
” IHILIIA
Distance par rapport aux Aspect projeté de I'extension
limites et autres constructions > matériaux, ouvertures
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9 Les pieces et regles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires

S

4.1 Plan général

Repérer le secteur Repérer
du projet

»Ex.: U3-A
contrainte

Le réglement écrit

Chap. 1 Lexigue réglementaire

Chap.3 Morphologie et implantation

Chap.5 Aspect extérieur

4.2 Périmétres

les contraintes

» Ex.: zone de hauteur

4.3 Protections

Repérer
les protections

» Ex.: bati remarquable

Les démarches pour la réalisation

de mon projet

e |dentifier I’autorisation d’urbanisme nécessaire:

» Extension < 5 m?: aucune formalité*

» Extension < 40 m?: Déclaration préalable de travaux

(DP) | Service Public.fr

» Extension > 40 m?: Permis de construire (PC) |

Service Public.fr

e Contacter éventuellement un professionnel pour
accompagner le projet (architecte, entreprise de BTP...)

e Contacter le service d’urbanisme de la commune

concernée

e Consulter éventuellement I’Architecte des Batiments
de France (si périmetre protégé) et le CAUE lors

des permanences en mairie

* Le respect des regles du PLUI reste cependant obligatoire

m?: surface de plancher ou emprise au sol

Les informations
accessibles en ligne

e Cas pratique de réalisation
d’une extension

e Localiser son terrain
et connaitre I’essentiel
des régles applicables :
consultation du PLUi a I'unité
fonciére

* Ensemble des piéces du PLUi:
seineouest.fr/vos-services/
urbanisme/plui/dossier

¢ Informations cadastrales
(connaftre la surface de son
terrain et mesurer des surfaces/
distances): cadastre.gouv.fr

GRAND PARIS SEINE OUEST | GUIDE D’APPLICATION DU PLUi i

LE PLUi EN PRATIQUE

L
(-
=T
=
=
(—]
()
o=
-
(=]
—
d
o=



https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F17578
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https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F1986
https://gpso.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=1d9f1cdba900448bbc8fcd0f4f86595d
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MODIFIER LE VOLUME, L'ASPECT OU L'USAGE D’UNE CONSTRUCTION

INTERVENIR =
SUR UNE FAGADE s

FICHE PROJET 3 III

e

Localisation du terrain Aspect projeté de la facade Distance par rapport aux
sur le territoire limites et autres constructions

» si création ou modification
d’une ouverture

ﬂ Dans le cas d’un projet d’isolation thermique par I'extérieur : voir la fiche n° 6

9 Les pieces et régles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires Le reglement écrit

Chap.1 Lexique réglementaire
Chap.3 Morphologie et implantation

» si création d’une ouverture

Chap.5 Aspect extérieur

4.1 Plan général 4.3 Protections

Repérer le secteur Repérer
du projet les protections

»Ex.: U3-A » Ex.: bati remarquable
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LE PLUi EN PRATIQUE

Les demarches pour la réalisation @ Les informations
de mon projet accessibles en ligne
¢ Identifier I'autorisation d’urbanisme nécessaire : ¢ Localiser son terrain

et connaitre I’essentiel

des régles applicables :
consultation du PLUi a I'unité
fonciére

» des lors que les travaux modifient 'aspect extérieur
d’une construction, une Déclaration préalable
de travaux (DP) est nécessaire | Service Public.fr

e Contacter éventuellement un professionnel pour
accompagner le projet (architecte, entreprise de
ravalement de facade, entreprise de BTP, menuisier...)

° Ensemble des piéces du PLUi:
seineouest.fr/vos-services/
urbanisme/plui/dossier

e Contacter le service d’urbanisme de la commune .
¢ Informations cadastrales

concernée -
: (connaitre la surface de son
e Consulter éventuellement I’Architecte des Batiments : terrain et mesurer des surfaces/
de France (si périmetre protégé), le CAUE lors distances): Cadastre_gouv_fr

des permanences en mairie et ’TALEC (Grand Paris
Seine Ouest Energie)
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MODIFIER LE VOLUME, L'ASPECT OU L'USAGE D’UNE CONSTRUCTION

INTERVENIR
SUR UNE TOITURE

FICHE PROJET 4

i'?i’;j" - gl

Localisation du terrain Aspect projeté de la toiture Distance par rapport aux

sur le territoire > Ex: créer des ouvertures en toiture, | lIMites et autres constructions
changer le revétement de la » si création ou modification
toiture, ajouter une gouttiére...) d’une ouverture sur toiture > 45°

ﬂ Dans le cas d’un projet d’isolation thermique par I'extérieur : voir la fiche n° 6

9 Les pieces et régles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires Le reglement écrit

Chap.1 Lexique réglementaire

Chap.3 Morphologie et implantation

» si ouverture sur toiture > 45°

Chap.5 Aspect extérieur

4.1 Plan général 4.3 Protections

Repérer le secteur Repérer
du projet les protections

»Ex.: U3-A » Ex.: bati remarquable
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LE PLUi EN PRATIQUE

Les démarches pour la réalisation e Les informations
de mon projet accessibles en ligne
* Identifier I'autorisation d’urbanisme nécessaire : ¢ Localiser son terrain

et connaitre I’essentiel

des régles applicables :
consultation du PLUi a I'unité
fonciere

» dés lors que les travaux modifient I'aspect extérieur
d’une construction, une Déclaration préalable
de travaux (DP) est nécessaire | Service Public.fr

e Contacter éventuellement un professionnel
pour accompagner le projet (architecte, couvreur,
charpentier...)

* Ensemble des piéces du PLUi:
seineouest.fr/vos-services/
urbanisme/plui/dossier

e Contacter le service d’'urbanisme de la commune .
¢ Informations cadastrales

concernée N
: (connaitre la surface de son
e Consulter éventuellement I’Architecte des Batiments : terrain et mesurer des surfaces/
de France (si périmetre protégé), le CAUE lors distances): Cadastre_gouv_fr

des permanences en mairie et ’ALEC (Grand Paris
Seine Ouest Energie)
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MODIFIER LE VOLUME, L'ASPECT OU L'USAGE D’UNE CONSTRUCTION

INTERVENIR SUR UN
BATIMENT PATRIMONIAL | .
PROTEGE PAR LE PLUI 77

FICHE PROJET 5

o Les informations préalables a rassembler

\;

Localisation du terrain Aspect projeté du batiment
sur le territoire

/_
—_

'9 \'j -
#‘/‘V' o l\%jl} |

Nature de I'intervention

» Ex: réaliser une extension » Ex: réaliser une extension verticale » Ex: modifier la facade ou la toiture
horizontale (cf fiche 1) (cf fiche 2) (cf fiches 3 et 4)

=
-
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LE PLUi EN PRATIQUE

9 Les pieces et regles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires Le cahier des patrimoines protégés
_ de la commune

Selon la nature du patrimoine:
e Patrimoine bati remarquable

e Patrimoine bati d'intérét

4.1 Plan général 4.3 Protections * Ensemble bati a caractere patrimonial
Repérer le secteur  Repérer © Ensemble d'intérét

du projet les protections

> Ex.: U3-A » Ex.: arbre

remarquable

Le réglement écrit

Chap.1 Lexique réglementaire
Chap.3 Morphologie et implantation
Chap.5 Aspect extérieur

Chap.6 Patrimoine bati et paysager

Les demarches pour la réalisation
de mon projet

e Ildentifier I'autorisation d’urbanisme nécessaire:

» si création de surface de plancher (SDP):
voir fiches 1 et 2

» des lors que les travaux modifient I'aspect extérieur
d’une construction, une Déclaration préalable
de travaux (DP) est nécessaire | Service Public.fr

e Contacter éventuellement un professionnel pour
accompagner le projet (architecte du patrimoine,
artisans spécialisés dans la restauration
du patrimoine...)

e Contacter le service d’urbanisme de la commune
concernée

e Consulter éventuellement I’Architecte des Batiments
de France (ABF) lors des permanences en mairie
(fortement recommandé)

Les informations
accessibles en ligne

* Localiser son terrain
et connaitre I’essentiel
des régles applicables :
consultation du PLUi a I'unité
fonciére

* Ensemble des piéces du PLUi:
seineouest.fr/vos-services/
urbanisme/plui/dossier

¢ Informations cadastrales
(connaftre la surface de son
terrain et mesurer des surfaces/
distances) : cadastre.gouv.fr
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MODIFIER LE VOLUME, L'ASPECT OU L'USAGE D’UNE CONSTRUCTION

MODIFIER L'USAGE
D'UNE PIECE OU
D'UNE CONSTRUCTION

FICHE PROJET 6

85

Localisation du terrain Nouvelle vocation de la piece (logement, local commercial...)

sur le territoire » Ex: transformer un garage en piéce a vivre*

Tout changement de vocation, doit prendre en compte les regles du PLUi
notamment pour la création de baies

9 Les pieces et regles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires Le reglement écrit

iR Chap. 1 Lexique réglementaire

Chap.2 Affectation des sols
Chap. 8 Stationnement
» si transformation de garage*

4.1 Plan général 4.2 Périmetres 4.3 Protections

Repérer le secteur

du projet

> Ex.: U3-A

* Dans le cadre de la transformation d'un garage, une capacité de stationnement répondant
aux regles du PLUi doit étre restituée (voir fiche n® 11: Créer un espace de stationnement).
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LE PLUi EN PRATIQUE

Les demarches pour la réalisation e Les informations
e mon projet accessibles en ligne
* Identifier 'autorisation d’urbanisme nécessaire : * Localiser son terrain

et connaitre I'essentiel
des régles applicables :

: consultation du PLUi a I'unité
» Pour une piéce ou une construction dont la surface : fonciere

de plancher est supérieure a 5 m?, une Déclaration
préalable de travaux (DP) est nécessaire |
Service Public.fr

» Pour une piece ou une construction dont la surface
de plancher est inférieure 8 5 m?: aucune formalité*

* Ensemble des piéces du PLUi:
seineouest.fr/vos-services/
urbanisme/plui/dossier

e Contacter le service d’'urbanisme de la commune

i ° i
concernde Informations cadastrales

(connattre la surface de son
terrain et mesurer des surfaces/
distances): cadastre.gouv.fr
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* Le respect des regles du PLUI reste cependant obligatoire.
m?: surface de plancher ou emprise au sol
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AMELIORER LA PERFORMANCE ENERGETIQUE D’UN BATIMENT

REALISER UNE
ISOLATION THERMIQUE
PAR L'EXTERIEUR

FICHE PROJET 7

o Les informations préalables a rassembler

/_
—_—

Y ( \
~ J| Hl l
Localisation du terrain Aspect projeté de la facade Epaisseur de I'isolation
sur le territoire et/ou de la toiture

Sil'épaisseur de I'isolation est supérieure a 40 cm

Dimensions ou Surface actuelle Emprise au sol Distance par rapport
surface du terrain de pleine terre de la construction aux limites et autres
sur le terrain existante constructions

* Dans le cas d'une isolation thermique par I'intérieur, il n’est pas nécessaire de consulter
le PLUi (car le projet n’a pas d’'impact sur I'aspect extérieur de la construction)
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9 Les pieces et regles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires

4.1 Plan général 4.3 Protections 4.4 Pleine terre

Repérer le secteur Repérer Repérer le taux
du projet les protections exigé
> Ex.: U3-A > Ex.: bati > Ex.: 30 %

remarquable

Le réglement écrit

Chap. 1 Lexique réglementaire

Chap.3 Morphologie et implantation » si épaisseur isolation > 40 cm

Chap.4 Tauxde pleine terre
Chap.5 Aspect extérieur

Chap .9 Gestion des eaux pluviales

Les démarches pour la réalisation
de mon projet

e |[dentifier I’autorisation d’urbanisme nécessaire:

» dées lors que les travaux modifient I'aspect extérieur
d’une construction, une Déclaration préalable
de travaux (DP) est nécessaire | Service Public.fr

e Contacter éventuellement un professionnel pour
accompagner le projet (entreprise d’isolation, BET...)

e Contacter le service d’'urbanisme de la commune
concernée

e Consulter éventuellement I’Architecte des Batiments
de France (si périmetre protégé) et le CAUE lors
des permanences en mairie et ’ALEC (Grand Paris
Seine Ouest Energie)

0 Les travaux d’isolation thermique par I'extérieur (ITE)
nécessitent, en cas de débordement sur le domaine
public, 'autorisation du gestionnaire de voirie. Pour
les débordements sur le domaine privé, la loi autorise
les débords sur I'espace privé voisin, sous condition.

Les informations
accessibles en ligne

e Cas pratique de réalisation
d’une isolation

e Localiser son terrain
et connaitre I'essentiel
des régles applicables :
consultation du PLUi a I'unité
fonciere

* Ensemble des piéces du PLUi:
seineouest.fr/vos-services/
urbanisme/plui/dossier

¢ Informations cadastrales
(connaitre la surface de son
terrain et mesurer des surfaces/
distances) : cadastre.gouv.fr

¢ Les subventions possibles
pour I'lITE : economie.gouv.fr/
particuliers/aides-renovation-
energetique
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AMELIORER LA PERFORMANCE ENERGETIQUE D’UN BATIMENT

INSTALLER UN CONDUIT
DE CHEMINEE

FICHE PROJET 8

o Les informations préalables a rassembler

| |
[ [ o
[ 1 L
[ [
% 1 \(v{|| [
g 'j gl
W\ L7 N\
‘ 70
Localisation du terrain Impact sur I'aspect
sur le territoire extérieur du batiment

0 Les souches de cheminée ne sont pas prises en compte
dans le calcul de la hauteur des constructions

9 Les pieces et régles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires Le reglement écrit

Chap.1 Lexique réglementaire

Chap.5 Aspect extérieur

Les OAP thématiques

3.3 Energies, produire et consommer
une énergie renouvelable et diversifiée

4.1 Plan général 4.3 Protections

Repérer le secteur Repérer
du projet les protections

»Ex.: U3-A » Ex.: bati remarquable
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LE PLUi EN PRATIQUE

Les demarches pour la réalisation @ Les informations
de mon projet accessibles en ligne
¢ Identifier I’autorisation d’urbanisme nécessaire: e Cas pratique de réalisation

, o e
» des lors que les travaux modifient 'aspect extérieur d’'une surélévation

d’une construction, une Déclaration préalable : e Localiser son terrain

de travaux (DP) est nécessaire | Service Public.fr et connaitre I'essentiel

: des régles applicables :
consultation du PLUi a I'unité
fonciére

e Contacter éventuellement un professionnel
pour accompagner le projet (chauffagiste, macon,
couvreur...)

* Ensemble des piéces du PLUi:
seineouest.fr/vos-services/
urbanisme/plui/dossier

e Contacter le service d’urbanisme de la commune
concernée

e Consulter éventuellement I’Architecte des Batiments
de France (si périmetre protégé), le CAUE lors
des permanences en mairie

¢ Informations cadastrales
(connaftre la surface de son
terrain et mesurer des surfaces/
distances): cadastre.gouv.fr

D’autres réglementations sont a prendre en compte.
Notamment: Code de I'Urbanisme, normes NF DTU,
et réglementation thermique RT2012/RE2020
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AMELIORER LA PERFORMANCE ENERGETIQUE D’UN BATIMENT

INSTALLER DES PANNEAUX
SOLAIRES SUR -
UNE CONSTRUCTION SR
EXISTANTE o

FICHE PROJET 9

T
o
il

85

Localisation du terrain Impact sur I'aspect extérieur Hauteur actuelle
sur le territoire du batiment > au faitage et 4 I'égout du toit

0 Il est possible
de dépasser, dans
une certaine limite,
les hauteurs maximales
autorisées. (Chapitre 3)
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9 Les pieces et regles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires

S

4.1 Plan général 4.2 Périmétres 4.3 Protections

Repérer le secteur Repérer Repérer

du projet les contraintes les protections

> Ex.: U3-A » Ex.: périmetres de » Ex.: arbre
hauteur contrainte remarquable

Le réglement écrit

Chap. 1 Lexique réglementaire
Chap.3 Morphologie et implantation
Chap.5 Aspect extérieur

Chap. 6 Patrimoine bati et paysager et cahier des

patrimoines protégés de la commune concernée

» si le batiment fait I’objet d’une protection

Les démarches pour la réalisation
de mon projet

e |dentifier I’autorisation d’urbanisme nécessaire :

» Des lors que les travaux modifient I'aspect extérieur
d’une construction, une Déclaration préalable
de travaux (DP) est nécessaire | Service Public.fr

e Contacter ’ALEC de GPSO pour des conseils gratuits,
neutres et indépendants.

e Réaliser une étude de faisabilité : évaluer
I'ensoleillement et le potentiel de production,
le type de pose, etc.

e Contacter le service d’'urbanisme de la commune
concernée

e Consulter éventuellement I’Architecte des Batiments
de France (si périmetre protégé) et le CAUE lors
des permanences en mairie

Les OAP thématiques

3.3 Energies, produire et
consommer une énergie
responsable et diversifiée

Les informations
accessibles en ligne

e Localiser son terrain
et connaitre I’essentiel
des régles applicables :
consultation du PLUi a 'unité
fonciere

* Ensemble des piéces du PLUi:
seineouest.fr/vos-services/
urbanisme/plui/dossier

¢ Informations cadastrales
(connaitre la surface de son
terrain et mesurer des surfaces/
distances): cadastre.gouv.fr

e seineouest.fr (cartographie
du potentiel solaire sur
GPSO, DP idéale, fiche
de recommandations
techniques...)
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LE PLUi EN PRATIQUE
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INTERVENIR SUR LES ESPACES EXTERIEURS

CONSTRUIRE =
UNE ANNEXE (ABRI 5t
DE JARDIN, GARAGE...) :

FICHE PROJET 10

o Les informations préalables a rassembler

QQ)
g%’\" &> "

Localisation du terrain Dimensions ou surface Emprise au sol des
sur le territoire du terrain constructions existantes

Surface actuelle de pleine Distance par rapport Dimensions de I'annexe

terre sur le terrain aux limites et autres » emprise au sol, hauteur
constructions

i GRAND PARIS SEINE OUEST | GUIDE D’APPLICATION DU PLUi



9 Les pieces et regles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires

S

/)

4.1 Plan général 4.2 Périmetres 4.3 Protections 4.4 Pleine terre 4.6 Gestion
des eaux pluviales

Repérer le secteur Repérer Repérer Repérer le taux

du projet les contraintes les protections exigé Repérer le secteur

»Ex.: U3-A » Ex.: marge de recul » Ex.: arbre »Ex.: 30 % du projet
remarquable > Ex.: secteur 1

Le réglement écrit Les OAP thématiques

Chap. 1 Lexique réglementaire 3.1 Continuités écologiques

Chap.3 Morphologie et implantation
Chap.4 Tauxde pleine terre
Chap.5 Aspect extérieur

Les démarches pour la réalisation e Les informations
de mon projet accessibles en ligne
e Identifier I’autorisation d’urbanisme nécessaire: e Cas pratique de réalisation

, R
» sila surface de I'annexe est inférieure a5 m?: d’un abri de jardin

aucune formalité* . e Localiser son terrain

: et connaitre I’essentiel
des régles applicables :
consultation du PLUi a I'unité
fonciere

» sila surface de I'annexe est supérieure 8 5 m?,
une Déclaration préalable de travaux (DP) est
nécessaire | Service Public.fr

e Contacter éventuellement un professionnel pour

accompagner le projet (architecte, artisan spécialisé...) * Ensemble des piéces du PLUi:

seineouest.fr/vos-services/

e Contacter le service d’urbanisme de la commune urbanisme/plui/dossier
concernée : .
- * Informations cadastrales
e Consulter éventuellement I’Architecte des Batiments : (connaitre la surface de son
de France (si périmetre protégé) et le CAUE lors © terrain et mesurer des surfaces/
des permanences en mairie - distances): cadastre.gouv.fr

e Contacter éventuellement le service Eaux Pluviales
de GPSO si les regles relatives a la gestion des eaux
pluviales s’appliquent

* Le respect des regles du PLUi reste cependant obligatoire | m?: surface de plancher ou emprise au sol

GRAND PARIS SEINE OUEST | GUIDE D’APPLICATION DU PLUi i
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INTERVENIR SUR LES ESPACES EXTERIEURS

CREER UN ESPACE
DE STATIONNEMENT

FICHE PROJET 11

8.

Localisation du terrain Surface de pleine terre
sur le territoire et surface d’espace libre
actuelles

Nature du projet*

» type de revétement en particulier

Localisation sur la parcelle Caractéristiques de I'éventuel
et surface concernée acces créé ou modifié

* Pour un espace de stationnement intégré dans une construction : se reporter a la fiche n® 1 (extension) ou n® 9 (annexe)

ﬁ GRAND PARIS SEINE OUEST | GUIDE D’APPLICATION DU PLUi




LE PLUi EN PRATIQUE

9 Les pieces et regles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires

S

4.2 Périmetres 4.3 Protections 4.4 Pleine terre 4.5 Stationnement
Repérer Repérer Repérer le taux Repérer le secteur
les contraintes les protections exigé réglementaire

» Ex.: marge derecul  » Ex.: arbre »Ex.: 30 % » Ex.: S3

remarquable

Le réglement écrit Les OAP thématiques

Chap.1 Lexique réglementaire 3.1 Continuités écologiques
Chap.4 Tauxde pleine terre 3.2  Mobilité et espaces publics
Chap.5 Aspect extérieur

Chap. 8 Stationnement des véhicules

motorisés
Chap.9 Equipements et réseaux g
=
=
.......................................................................................................................................................... E
o
Les démarches pour la réalisation Les informations =
de mon projet accessibles en ligne
¢ Identifier I'autorisation d’urbanisme nécessaire : * Localiser son terrain

et connaitre I’essentiel

des régles applicables :
consultation du PLUi a I'unité
fonciere

» si la création d’espace de stationnement entraine
la création ou modification d’acces, une Déclaration
préalable de travaux (DP) est nécessaire |
Service Public.fr

¢ Ensemble des piéces du PLUi:
seineouest.fr/vos-services/
urbanisme/plui/dossier

» si la création d’espace de stationnement n’entraine pas
la création ou modification d’acces, aucune formalité
n'est nécessaire*

e Informations cadastrales
(connatltre la surface de son
terrain et mesurer des surfaces/
distances) : cadastre.gouv.fr

e Contacter éventuellement un professionnel
pour accompagner le projet (architecte,
spécialiste en aménagement extérieur...)

e Contacter le service d’urbanisme de la commune
concernée

* Le respect des regles du PLUi reste cependant obligatoire

GRAND PARIS SEINE OUEST | GUIDE D’APPLICATION DU PLUi i
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INTERVENIR SUR LES ESPACES EXTERIEURS
ABATTRE UN ARBRE
FICHE PROJET 12 @8 ?j]@

L

Localisation du terrain |dentification et localisation
sur le territoire de l'arbre a abattre

Motifs de I'abattage Conditions de remplacement
de l'arbre

» Nature, localisation...

0 Tout arbre abattu doit étre remplacé a minima par un arbre de méme qualité paysagere,
voire de méme essence

i GRAND PARIS SEINE OUEST | GUIDE D’APPLICATION DU PLUi




LE PLUi EN PRATIQUE

9 Les pieces et regles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires Le réglement écrit

4.3 Protections

Chap. 4
Chap.5
Chap. 6

Plantations
Aspect extérieur

Dispositions relatives
au patrimoine paysager

Repérer Les OAP thématiques

les protections

» Ex.: arbre remarquable

Les démarches pour la réalisation
de mon projet

e |dentifier I’autorisation d’urbanisme nécessaire:

»sil'arbre est protégé par le PLUi (a titre individuel
ou dans un secteur de protection) : une Déclaration
préalable de travaux (DP) est nécessaire |
Service Public.fr

»sil'arbre n’est pas protégé par le PLUi : contacter
le service d’urbanisme de la commune concernée.
Une Déclaration préalable pourrait tout de méme étre
nécessaire (si situé dans un périmétre de protection
des monuments historiques par exemple).

e Contacter un professionnel pour accompagner le projet
(élagueur, paysagiste...)

3.1 Continuités écologiques

Les informations
accessibles en ligne

e Localiser son terrain
et connaitre I’essentiel
des régles applicables :
consultation du PLUi a I'unité
fonciere

* Ensemble des piéces du PLUi:
seineouest.fr/vos-services/
urbanisme/plui/dossier

¢ Informations cadastrales
(connaitre la surface de son
terrain et mesurer des surfaces/
distances): cadastre.gouv.fr

GRAND PARIS SEINE OUEST | GUIDE D’APPLICATION DU PLUi H
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INTERVENIR SUR LES ESPACES EXTERIEURS

MODIFIER
UNE CLOTURE ot

FICHE PROJET 13

o Les informations préalables que je dois rassembler

—< —_
—

Al
7 }l J\\ 3
Localisation du terrain Aspect projeté de la clbture:
sur le territoire matériaux, type

» Mur, grillage, haie...

Hauteur: clbture, poteaux, Pourcentage de plein et
portail... pourcentage de vide pour les
clétures implantées sur rue

0 Les regles different selon que la clture est située sur rue ou en limite d’un terrain voisin

GRAND PARIS SEINE OUEST | GUIDE D’APPLICATION DU PLUi




LE PLUi EN PRATIQUE

9 Les pieces et regles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires

S

: ‘ﬂa;'?/;j/ .
=

4.1 Plan général 4.2 Périmetres 4.3 Protections
Repérer le secteur Repérer Repérer
du projet les contraintes les protections
»Ex.: U3-A » Ex.: emplacement » Ex.: patrimoine
réservé remarquable
Le réglement écrit Les OAP thématiques
Chap. 1 Lexique réglementaire 3.1 Continuités écologiques
Chap.5 Aspect extérieur 3.2  Mobilité et espaces publics
Les démarches pour la réalisation Les informations
de mon projet accessibles en ligne
* Identifier I'autorisation d’urbanisme nécessaire : * Localiser son terrain

et connaitre I’essentiel

des régles applicables :
consultation du PLUi a I'unité
fonciere

» des lors que les travaux modifient I'aspect extérieur
d’une construction, une Déclaration préalable de
travaux (DP) est nécessaire | Service Public.fr

e Consulter les annexes du PLUi pour savoir
si I’édification de cl6ture est soumise a DP
(par délibération du conseil municipal -
voir annexe 5.2.10)

* Ensemble des piéces du PLUi:
seineouest.fr/vos-services/
urbanisme/plui/dossier

¢ Informations cadastrales
(connaitre la surface de son

terrain et mesurer des surfaces/
e Contacter le service d’urbanisme de la commune distances) : cadastre.gouv.fr

concernée

¢ Contacter éventuellement un professionnel pour
accompagner le projet (spécialiste en cléture, macon...)

e Consulter éventuellement I’Architecte des Batiments
de France (si périmetre protégé) et le CAUE lors
des permanences en mairie

GRAND PARIS SEINE OUEST | GUIDE D’APPLICATION DU PLUi ﬁ
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INTERVENIR SUR LES ESPACES EXTERIEURS

CREER
UNE TERRASSE

FICHE PROJET 14

85

Localisation du terrain
sur le territoire

Hauteur de la terrasse

A S

Dimensions ou surface Surface actuelle de pleine
du terrain terre sur le terrain

Sila hauteur de la terrasse est supérieure a 60 cm
<N
]
> 10

Emprise au sol des constructions Distance de la terrasse par rapport
existantes aux limites et autres constructions

ﬁ GRAND PARIS SEINE OUEST | GUIDE D’APPLICATION DU PLUi




9 Les pieces et regles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires

S

4.1 Plan général 4.2 Périmétres 4.3 Protections

Repérer le secteur Repérer Repérer
du projet les contraintes les protections
> Ex.: U3-A » Ex.: marge derecul »Ex.:arbre

remarquable

Repérer le taux
exigé Repérer le secteur

> Ex.: 30 % du projet

4.4 Pleine terre 4.6 Gestion
des eaux pluviales

> Ex.: secteur 1

Le réglement écrit Les OAP thématiques

Chap. 1 Lexique réglementaire 3.1 Continuités écologiques

Chap.3 Morphologie et implantation

» si hauteur de la terrasse supérieure a 60 cm

Chap.4 Tauxde pleine terre

Les démarches pour la réalisation
de mon projet

e |dentifier I’autorisation d’urbanisme nécessaire:
» hauteur terrasse < 60 cm: aucune formalité*

» hauteur terrasse = 60 cm: Déclaration préalable
de travaux (DP) | Service Public.fr

e Contacter éventuellement un professionnel
pour accompagner le projet (spécialiste
en aménagement extérieur, macon, paysagiste...)

e Contacter le service d’urbanisme de la commune
concernée

e Consulter éventuellement le CAUE
lors des permanences en mairie

* Le respect des regles du PLUI reste cependant obligatoire

Les informations
accessibles en ligne

e Localiser son terrain
et connaitre I’essentiel
des régles applicables :
consultation du PLUi a I'unité
fonciere

¢ Ensemble des piéces du PLUi:
seineouest.fr/vos-services/
urbanisme/plui/dossier

e Informations cadastrales
(connatltre la surface de son
terrain et mesurer des surfaces/
distances) : cadastre.gouv.fr

GRAND PARIS SEINE OUEST | GUIDE D’APPLICATION DU PLUi H
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INTERVENIR SUR LES ESPACES EXTERIEURS

AMENAGER
UNE PISCINE

FICHE PROJET 15 AYIETETIN:

o Les informations préalables que je dois rassembler

8.

Localisation du terrain
sur le territoire

A =

Dimensions ou surface
du terrain

Emprise au sol de la
construction existante

Surface actuelle de pleine
terre sur le terrain

Distance par rapport aux
limites et autres constructions

@ Les piscines sont considérées comme des « constructions »

i GRAND PARIS SEINE OUEST | GUIDE D’APPLICATION DU PLUi

Dimensions
de la piscine créée



9 Les pieces et regles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires

S

4.1 Plan général 4.2 Périmeétres 4.3 Protections

Repérer le secteur Repérer Repérer
du projet les contraintes les protections
> Ex.: U3-A » Ex.: marge derecul »Ex.:arbre

remarquable

Repérer le taux
exigé Repérer le secteur

> Ex.: 30 % du projet

4.4 Pleine terre 4.6 Gestion
des eaux pluviales

» Ex.:secteur 1

Le réglement écrit Les OAP thématiques

Chap. 1 Lexique réglementaire 3.1 Continuités écologiques

Chap.3 Morphologie et implantation
Chap.4 Tauxde pleine terre

Chap.9 Gestion des eaux pluviales

Les demarches pour la réalisation
de mon projet

¢ |dentifier I’autorisation d’urbanisme nécessaire :

»des qu'il y a construction d’une piscine (couverte ou
non couverte) une Déclaration préalable de travaux
(DP) est nécessaire | Service Public.fr

e Contacter éventuellement un professionnel
pour accompagner le projet (spécialiste en construction
de piscine, architecte, paysagiste...)

e Contacter le service d’urbanisme de la commune
concernée

e Consulter éventuellement I’Architecte des Batiments
de France (si périmetre protégé) et le CAUE lors
des permanences en mairie

Les informations
accessibles en ligne

e Localiser son terrain
et connaitre I’essentiel
des régles applicables :
consultation du PLUi a I'unité
fonciere

* Ensemble des piéces du PLUi:
seineouest.fr/vos-services/
urbanisme/plui/dossier

¢ Informations cadastrales
(connatltre la surface de son
terrain et mesurer des surfaces/
distances): cadastre.gouv.fr
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INTERVENIR SUR LES ESPACES EXTERIEURS

REMODELER
MON TERRAIN

FICHE PROJET 16

85

Localisation du terrain Motifs justifiant I'affouillement Hauteur, surface et localisation
sur le territoire ou I'exhaussement de I'exhaussement ou
de I'affouillement réalisé

0 Le PLUi emploie les termes «d'exhaussement » et «d’affouillement ».
lIs sont autorisés uniquement si nécessaires ou indispensables aux
constructions et installations autorisées dans la zone.

9 Les pieces et regles du PLUi incontournables a consulter

Les plans réglementaires Le reglement écrit

Chap. 1 Lexique réglementaire
Chap.2 Affectation des sols

4.1 Plan général 4.3 Protections Les OAP thématiques
Repérer le secteur Repérer

du projet les protections

» Ex.: U3-A » Ex.: arbre
remarquable

3.1 Continuités écologiques
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LE PLUi EN PRATIQUE

Les démarches pour la réalisation
de mon projet

e |dentifier I’autorisation d’urbanisme nécessaire:

» si les affouillements et exhaussements du sol ont
une hauteur ou une profondeur supérieure a2 m
et une superficie supérieure ou égale a8 100 m?,
une Déclaration préalable de travaux (DP) est
nécessaire | Service Public.fr

» en dessous: aucune formalité*

e Contacter éventuellement un professionnel pour
accompagner le projet (spécialiste du terrassement,
spécialiste de 'aménagement extérieur...)

e Contacter le service d’urbanisme de la commune
concernée

* Le respect des regles du PLUi reste cependant obligatoire

Les informations
accessibles en ligne

e Localiser son terrain
et connaitre I’essentiel
des régles applicables :
consultation du PLUi a I'unité
fonciere

¢ Ensemble des piéces du PLUi:
seineouest.fr/vos-services/
urbanisme/plui/dossier

e Informations cadastrales
(connatltre la surface de son
terrain et mesurer des surfaces/
distances) : cadastre.gouv.fr
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